INFORMA

URBANISTICA

W continug o | : - Un programma integrato per Villa Ferranti

Lo “standard gqualitativoe” e 'intervento di ade-
guamento di Villa Ferranti

iene realizzato un Piano di Recupero (PR) o
di Lottzzazione (PL). sono a canco del sog-

gefto ore il pagamento al Comune degh onert di

urhanizzazione (o in alternativa la realizzanione delle

opere di urbanizzazione d scomputo oneri) e la cessio-

ne deir cosiddette “aree standard™ (se le arce non sono
reperibili all’interno del pennmetro del prano, le stesse

netizzate” dando una somma di denare

Vengono
corrispondente al Comune)
Nei P oltre agh

la eessione al Comung

onén descritt sopra, ¢ previsia anche
da parie del spgpetto attuatore,
del cosiddetio

“standard qualitativo™ che puo essere

cess1one diaree, i -ul|-.||_ di realiz-

fici pubblici, ecc. Ovviamente il

dato sotto forma di
" 1 o -
zazione di nuovi edi

Privato non gala” al Comune lo standard qualitativo,

Y

na riceve in cambio qualcosa che, quas) sempre, CorTi-

ria di edificazione in

sponde ad una maggiore volumet

Ii indict e ag 1sti dal Piano

|

deroga g

l1 azzonamenti fRlE=h
PRG)

Comune ha concesso

Regolatore Generale
Nel caso specifico il
MECA STl

a 1.032,43 mq come §

alla societa
una superficie di nuova edificazione pan
Lp. (superficie lorda di pavi-
mento), che corrisponde ad una volumetria pari a
3.097,3 me. da realizzare sempre in fondo alla Via Da
Vinel unitamente alla volumetria demolita da recupera-
re. Attribuendo un valore di 2.800.00 €/mq (valore
medio di mercato su Figino) dlla s.Lp., ne risulta che il
“ricave” ipotetico del

2.890.804.00 €

sogeetto  attuatore. ¢ di

Chi conosce il mercato immobiliare sa che, normal-
mente. 1l “guadagno™ (utile) che ne deriva si aggira su
percentuali che vanno dal 20% al 30% del “nicavo™.
Mel caso specifico, il valore dello “standard qualitati
vo" da cedere al Comune & siato determinato conside-
rando il 14% del “ricava™ (in poche parole si € diviso

'ipotetico “guadagno”, pari al 28%, tra Comune ¢ sog-

gello attuatore ),

Ouindi il valore dello “standard qualitativo™ da cedere
al Comune & pari, teoricamente, a € 433,620,014, in
ceduto un parl a
S03.971.03 € con una differenza a favore del Comune

di € 70.350,00

realtd ¢ stato valore superiore

1l valore di 503.971.03 € ¢ stato ceduto sotto forma di:
3,346,88 mq di aree in cessione per un valore di
150609 G

- 656,70 mq di aree private in cessione ad uso pubbli-

¢o per un valore di 13

e interrati lungo Via De Ga:

34.00 € (mardino sopra in

peri);

somma in denaro pari a 241,100,00 €;
“monetizzazione” derivante da conguaglio aree
standard pari a 29.112,30 €;

primaria (realizzazione
parco pubblico lungo Via De Gasperi) per un valore
di 70.015,13 €

opere 1 urbanizzazione

| 270.212.30 € che verranno dati al Comune verranno
utilizzat per 1 seguenty imterventy;

ripristino e sistemazione del wviale dei cipressi (in
fondo a Via Copernico) di accesso alla Villa Ferranti;

- realizzazione di un percorso pedonale che collega la
Via Don Luigi Meroni all’area del mercato, in Via
De Gaspen vicino alla Scuola dell’ Infanzia, passan-
do davant al cancello che si trova dietro la Villa
Ferranti ¢ terming del viale de:

CIPTESS1

incrociando 1l

sistemazione ¢ adeguamento dell’edificio di Villa
Ferranti

Il cancello della Villa Ferranti restera aperto durante la
giornata per favorire i collegamenti pedonali con la
Piazza Umberto I° e la Chiesa Parrocchiale.

Un progetto di piit ampio respiro

Non si pud pensare al comparto di Villa Ferranti senza
pensare alla Piazza Umberto I° perché anch’essa fa
parte del nucleo storico di Figino.

L'intervento sul comparto di Villa Ferranti & propedeu-
tico e rientra in una progettualita pit ampia tesa ad una
futura pedonalizzazione di Piazza Umberto 1%, ma per
fare cio bisogna creare prima le condizioni realizzando
dei parchege intorno ad essa.

Sulle pagine di questo numero di “Informa Figino™ si
parla della creazione dei parcheggi lungo Via Don
Luigi Merom (di fianco alla ex esposizione) e, non a
caso, sono vicini al future collegamento pedonale verso
|"area mercato passando dietro il cancello di Villa
Ferranti

Intorno al comparto Villa Ferranti-Piazza Umberto 1° ¢i
saranno quindi tre parcheggi: uno gid esistente ed e
quello dell’area mercato, quest’anno verra realizzato
quello di fianco alla ex esposizione lungo Via De
Giasperi ¢ il terzo parcheggio ¢ quello che, s1 spera,
venga realizzato lungo Via Casnati.

Fatto questo, allora ¢i saranno finalmente le condizioni
per “abbellire” e pedonalizzare Piazza Umberto 1° npor-
tandola al vecchio splendore; ma cio verra realizzato,
spero, dalla prossima Ammunistrazione Comunale.
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